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[bookmark: _GoBack]Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2018. március 29-i rendes, nyilvános ülésére


Tárgy: Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelet módosítása 


Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat vagyonát és a vagyongazdálkodás általános szabályait illetően az alapvető rendelkezéseket Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelete tartalmazza. 

A hatályos vagyonrendeletünk átfogó felülvizsgálattal történő 2015. novemberi megalkotását elsősorban azon gyakorlati igény indokolta, hogy a korábban fennálló szabályozási kettősségeket felszámoljuk. Ennek megfelelően a Zalaszentgrót Város Önkormányzata tulajdonát képező termőföld vagyon hasznosításáról és értékesítéséről szóló szabályzat 2016. január 01. napjával hatályon kívül helyezésre került, és a mező- és erdőgazdálkodási hasznosítású földek hasznosítására és értékesítésére vonatkozó szabályozást teljes egészében a vagyonrendeletben helyeztük el. 

Közismert, hogy az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 89/A. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonos az e törvény végrehajtására kiadott rendeletben meghatározottak szerint 2017. december 31-ig kérhette az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő díjmentes átvezetését. Képviselő-testületünk a 31/2016. (III. 31.) számú határozatában úgy döntött, hogy az önkormányzat tulajdonát képező zártkerti ingatlanok vonatkozásában kérelmezi az ingatlanok művelési ág alól való kivonását, melynek folyamata 2016. november hónapban záródott le. 

A fentieket követően, a 2017. április 27-i képviselő-testületi ülésünkön döntöttünk arról, hogy a vagyonrendeletet "a művelés alól kivett zártkerti földterületek hasznosítására, valamint értékesítésére vonatkozó különös szabályok” című VIII/A. fejezettel egészítjük ki. Ezen új szabályozás beiktatásával az volt a célunk, hogy a kivett zártkerti területek értékesítésének esetére is rendelkezzünk egy számítási móddal, mivel a VIII. fejezet szerinti képlet - éppen a művelés alól való kivonás, ennélfogva egyes tényezők (művelési ág, aranykorona érték) értelemszerű hiánya miatt - analóg alkalmazására nem volt lehetőség. 

Emellett - hasonlóan a VIII. fejezetben lefektetett előírásokhoz - ezen új szabályozásban is rögzítésre kerültek azok a területnagysági és értékhatárok, melyek az értékesítés lehetőségét és módját meghatározzák. 

A vagyonrendelet elmúlt időszaki alkalmazása során azonban felmerültek olyan helyzetek, melyek rávilágítottak arra, hogy az említett, jelenleg hatályos merev területnagysági határok nem minden esetben szolgálják az önkormányzat érdekeit, ezért célszerűbb lenne azok megemelése annak érdekében, hogy a Képviselő-testület nagyobb döntési szabadságot élvezzen. (Például a jelenlegi szabály értelmében a 2.500 m2-t meghaladó területű külterületi földterületek nem értékesíthetők, így bármilyen kedvező is a vételi ajánlat az adott esetben 2.502 m2 nagyságú önkormányzati területre, a tulajdonjog átruházására nem kerülhet sor.)

Jól ismert tisztelt Képviselő-társaim előtt az is, hogy az önkormányzati földterületek vételárának meghatározása a vagyonrendeletünkben rögzített - az ingatlankataszterben nyilvántartott érték, valamint különböző tényezők szorzószámait felhasználó - képletek alapján történik. Ezen tényezők egyike a területnagysági tényező, melyeket indokolt pontosítani, illetve a megemelt területnagyságokhoz igazítani. A kivett zártkerti földterületek körében további fontos tényező az ún. helyszíni szemle szerinti állapot tényező, mely alapján az adott terület esetlegesen elhanyagolt, műveletlen; részben fásult; illetve teljesen vagy nagyrészt fásult állapota kerül vizsgálatra. Tekintettel arra, hogy egy terület fásult jellege komoly értéknövelő hatással bír, indokolt az utóbb említett állapotokra vonatkozó szorzószámok emelése is. 

Előzetes hatásvizsgálat a rendelethez:

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján az alábbiakról tájékoztatom a tisztelt Képviselő-testületet:

A rendelettervezet jelentősnek ítélt hatásai:
A társadalmi és gazdasági hatásvizsgálat kapcsán megállapítható, hogy a rendelet tervezett módosítása igazodik a központi jogszabályokhoz. Az adminisztratív terhek a rendelet módosításával nem változnak. A rendelet módosítása környezeti és egészségi hatással nem jár. A rendelet módosításával több önkormányzati földterület értékesítése válhat lehetővé, mely által előre meg nem határozható bevétel-növekedés prognosztizálható. 
A rendeletalkotás szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:
A rendelet módosításának szükségességét a gyakorlatban felmerült szabályozási igények indokolják. A jogalkotás elmaradásával ezen igények nem nyernének kielégítést. 

A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:
Az új szabályok alkalmazásához, végrehajtásához nem szükségesek újabb érdemi munkaszervezési intézkedések, a végrehajtáshoz szükséges személyi, szervezeti, és tárgyi feltételek adottak. A pénzügyi feltételek rendelkezésre állása biztosított. Összességében megállapítható, hogy a rendelet megalkotása nem keletkeztet többletfeltételeket a korábbiakhoz képest.

A fentiek alapján javaslom az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelet módosítását. 

A Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság az előterjesztést a 2018. március 22-i ülésén megtárgyalta, a 12/2018. (III. 22.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2018. március 22-i ülésén megtárgyalta, a 11/2018. (III. 22.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, és a csatolt módosító rendelettervezetet elfogadni. 


Zalaszentgrót, 2018. március 14.                                                                                  

       	                                                                                  Baracskai József
                                                                                                  polgármester

Az előterjesztés a törvényességi előírásoknak megfelel.
                                         

                                					            Dr. Simon Beáta
                                       			                                jegyző
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