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Szám: 1-6/2018.                                                                                         14. sz. napirendi pont
Előterjesztés

Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületének

2018. május 24-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Döntés földterületek értékesítéséről
Tisztelt Képviselő-testület!

A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (továbbiakban: Földforgalmi tv.) alapján a mezőgazdasági földterületek értékesítése és hasznosítása hosszas és bonyodalmas folyamattá vált. Az önkormányzatnak a kataszteri statisztika alapján összesen 1932 db, 503 ha 1679 m2 beépítetlen területe van, mely nagy része külterület és zártkert. Ezek művelése, kezelése, karbantartása a jelenlegi kapacitással és eszközökkel szinte lehetetlen. Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 89/A. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonos a törvény végrehajtására kiadott rendeletben meghatározottak szerint 2017. december 31-ig kérhette az ingatlan-nyilvántartásban zárkertként nyilvántartott ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő díjmentes átvezetést, mely megtörténtével az adott ingatlan kikerül a Földforgalmi tv. hatálya alól.  
Mivel az önkormányzati ingatlanokra mind haszonbérlet, mind értékesítés vonatkozásában nagy az érdeklődés, így a zártkerti ingatlanok hasznosítási és értékesítési folyamatának megkönnyítése érdekében az önkormányzat 2016. évben elindította zártkerti ingatlanjai művelési ágának művelés alól kivett területként történő átvezetését, mely sikeresen lezajlott. 
A Képviselő-testület a 2018. március 31-i ülésén módosította az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendeletét, melynek 42/A. §-a szabályozza a művelés alól kivett zártkerti földterületek hasznosítására, valamint értékesítésére vonatkozó különös szabályokat.
A módosított 42/A. § (2) bekezdése alapján 
„Kivett zártkerti földterület értékesítéséről a képviselő-testület dönt a következő szabályok figyelembevételével:
a) az 1 ha-t meghaladó területű kivett zártkerti földterületek nem értékesíthetők,
b) az egymással szomszédos, együttesen 1 ha-t meg nem haladó területű kivett zártkerti földterületek együttesen is értékesíthetők,
c) a 3000 m2-t meghaladó területű vagy bruttó 3 millió forint feletti forgalmi értékű kivett zártkerti földterületek nyilvános pályázati eljárás lefolytatását követően értékesíthetők,
d) a legfeljebb 3000 m2 területű vagy bruttó 3 millió forint alatti forgalmi értékű 
kivett 
 földterületek pályázati eljárás lefolytatása nélkül is értékesíthetők.”
Az alábbiakban részletezett kérelmekről szükséges döntenie a képviselő-testületnek:
1. Tauer Mónika 8790 Zalaszentgrót, Völgy u. 23. szám alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaszentgrót Város Önkormányzata felé a Zalaszentgrót 23379, Zalaszentgrót 23381/1 és a Zalaszentgrót 23598 hrsz.-ú zártkerti ingatlanok megvásárlására vonatkozóan.
A Zalaszentgrót 23379 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 852 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Csáford zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 26.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület nagyrészt fásult, földúton megközelíthető, de annak rossz minősége miatt nehezen. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 81.120,- Ft összeget tett ki. (95,21,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 23381/1 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 2173 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Csáford zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 65.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület nagyrészt fásult, földúton megközelíthető, de annak rossz minősége miatt nehezen. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 304.200,- Ft összeget tett ki. (140,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 23598 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 1040 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Csáford zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 21.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület nagyrészt fásult, földúton megközelíthető, de annak rossz minősége miatt nehezen. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 91.728,- Ft összeget tett ki. (88,2,- Ft/m2)
A Csáfordi Részönkormányzat az 05/2018. (V. 11.) számú határozata alapján a területeket nem kívánja értékesíteni.
2. Bedi Balázs 8790 Zalaszentgrót, Völgy u. 23. szám alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaszentgrót Város Önkormányzata felé a Zalaszentgrót 23169/2, Zalaszentgrót 50806/1, Zalaszentgrót 50810, Zalaszentgrót 50812, Zalaszentgrót 50814, Zalaszentgrót 50815 és a Zalaszentgrót 50816 hrsz.-ú zártkerti ingatlanok megvásárlására vonatkozóan.
A Zalaszentgrót 23169/2 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 1791 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Csáford zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 36.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület nagyrészt fásult, földúton megközelíthető, de annak rossz minősége miatt nehezen. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 168.480,- Ft összeget tett ki. (94,- Ft/m2)
A Csáfordi Részönkormányzat az 05/2018. (V. 11.) számú határozata alapján a területet nem kívánja értékesíteni.

A Zalaszentgrót 50806/1 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 2566 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Zalakoppány zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 77.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület teljesen fásult. Az ingatlan földúton egyáltalán nem közelíthető meg, a régi út nyomai csak láthatóak, de nem járható, elbokrosodott, bedőlt állapotban van. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 249.480,- Ft összeget tett ki. (97,22,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 50810 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 2893 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Zalakoppány zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 145.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület teljesen fásult. Az ingatlan földúton egyáltalán nem közelíthető meg, a régi út nyomai csak láthatóak, de nem járható, elbokrosodott, bedőlt állapotban van. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 469.800,- Ft összeget tett ki. (162,39,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 50812 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 1601 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Zalakoppány zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 80.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület teljesen fásult. Az ingatlan földúton egyáltalán nem közelíthető meg, a régi út nyomai csak láthatóak, de nem járható, elbokrosodott, bedőlt állapotban van. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 259.200,- Ft összeget tett ki. (161,9,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 50814 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 2153 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Zalakoppány zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 108.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület teljesen fásult. Az ingatlan földúton egyáltalán nem közelíthető meg, a régi út nyomai csak láthatóak, de nem járható, elbokrosodott, bedőlt állapotban van. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 349.920,- Ft összeget tett ki. (162,53,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 50815 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 1027 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Zalakoppány zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 51.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület teljesen fásult. Az ingatlan földúton egyáltalán nem közelíthető meg, a régi út nyomai csak láthatóak, de nem járható, elbokrosodott, bedőlt állapotban van. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 154.224,- Ft összeget tett ki. (150,17,- Ft/m2)
A Zalaszentgrót 50816 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 1396 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Zalakoppány zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 70.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület teljesen fásult. Az ingatlan földúton egyáltalán nem közelíthető meg, a régi út nyomai csak láthatóak, de nem járható, elbokrosodott, bedőlt állapotban van. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 211.680,- Ft összeget tett ki. (151,63,- Ft/m2)
A Zalakoppányi Részönkormányzat a 7/2018. (V. 02.) számú határozata alapján nem kívánja értékesíteni a földterületeket.
3. Tóth János 8790 Zalaszentgrót, Bethlen G. u. 14. szám alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaszentgrót Város Önkormányzata felé a Zalaszentgrót 14501 és a Zalaszentgrót 14505 hrsz.-ú zártkerti ingatlanok megvásárlására vonatkozóan.
A Zalaszentgrót 14501 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 5082 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Aranyod zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 152.000,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület elhanyagolt, műveletlen, néhány részén bokros. Az ingatlan földúton megközelíthető. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 403.104,- Ft összeget tett ki. (79,- Ft/m2)
Az Aranyodi Részönkormányzat a 8/2018. (V. 04.) számú döntése alapján az ingatlant 525.000,- Ft-ért (103,3 Ft/m2) kívánja értékesíteni.
Fontos kiemelni, hogy az ingatlan nagysága a 3000 m2-t meghaladja, így értékesítése pályáztatás útján valósulhat meg.
A Zalaszentgrót 14505 hrsz.-ú, „rét” művelési ágú, 2122 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Aranyod zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 632/1070 arányú tulajdonát képezi (kb. 1253 m2). A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 12.530,- Ft.
A helyszíni szemle alapján jelenleg a terület elhanyagolt, műveletlen, néhány részén bokros. Az ingatlan földúton megközelíthető. A Hivatal a módosított vagyonrendelet 42/A. §-a alapján számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 27.365,- Ft összeget tett ki. (21,84,- Ft/m2)
Az Aranyodi Részönkormányzat a 8/2018. (V. 04.) számú döntése alapján az ingatlant 130.000,- Ft-ért (103,7 Ft/m2) kívánja értékesíteni.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2018. május 17-i ülésén megtárgyalta, a 28/2018.(V. 17.), 29/2018.(V. 17.) és a 30/2018.(V. 17.) számú határozataival a módosított határozati javaslatokat elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.
Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd az alábbi határozati javaslatot elfogadni:

Határozati javaslat:
I./

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő Zalaszentgrót 23379 hrsz-ú, Zalaszentgrót 23381/1 hrsz-ú és a Zalaszentgrót 23598 hrsz.-ú zártkerti ingatlanokat nem értékesíti Tauer Mónika 8790 Zalaszentgrót, Völgy u. 23. szám alatti lakos részére.
A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 
Határidő: 2018. június 15.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
II./

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő Zalaszentgrót 23169/2 hrsz-ú, Zalaszentgrót 50806/1 hrsz-ú, Zalaszentgrót 50810 hrsz-ú, Zalaszentgrót 50812 hrsz-ú, Zalaszentgrót 50814 hrsz-ú, Zalaszentgrót 50815 hrsz-ú és a Zalaszentgrót 50816 hrsz.-ú zártkerti ingatlanokat nem értékesíti Bedi Balázs 8790 Zalaszentgrót, Völgy u. 23. szám alatti lakos részére.
A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 
Határidő: 2018. június 15.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
III./

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő Zalaszentgrót 14501 hrsz-ú ingatlant, valamint a Zalaszentgrót 14505 hrsz.-ú ingatlan 632/1070-ed tulajdoni hányadát nem értékesíti Tóth János 8790 Zalaszentgrót, Bethlen G. u. 14. szám alatti lakos részére.
A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 
Határidő: 2018. június 15.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
Zalaszentgrót, 2018. május 14.







Baracskai József 






   

    polgármester

A határozati javaslat a törvényességi előírásoknak megfelel.








Dr. Simon Beáta






     

         jegyző
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