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A tervezett fejlesztés

Zalaszentgrét 010169/37 hrsz-u terilet tulajdonosa munkahelyteremtd beruhazast kivan
megvaldsitani a varosban. A 010169/37 hrsz.-U és a szomszédos (010169/36 hrsz-0) telek
tulajdonosa ugyanaz a cég, amely a két ingatlan egylttes hasznositdsat tervezi. A
fejlesztésre szant ingatlan a varos kdzponti beltertiletétnek dél-keleti hataran, a Balatoni utca
mentén talalhato.

A szdban forg6 teruleten asvanyvizpalackozé tzem, és raktdrozas megvalodsitasa tervezett.
A tervezett logisztikai kdzpont ltemezett megvaldsitasahoz, munkahely- és értékteremté
beruhazas létesitéséhez szilkséges a hatalyos telepulésrendezési eszkozok kis mértéki
maodositasa.

Fenti igényre tekintettel folyamatban van Zalaszentgrét Varos helyi épitési szabalyzatanak
megallapitasardl sz6lo 24/2014 (IX. 12.) szamu dnkorméanyzati rendeletének médositasa. A
hatalyos telepillésrendezési terv a Zalaszentgrét 010169/36 hrsz-a terileten jeldl beépitésre
szant ipari, gazdasagi, fejlesztési rendeltetésl, Gip jeli Ovezetet. Ezen terilet mellett Iévd
Zalaszentgrét 010169/37 hrsz-u terllet tulajdonosa a korabbi rendezési terv szerinti allapotot
kéri szabalyozasban rdgziteni, azaz beépitésre szant fejlesztési terllet kialakitasat kéri
beltertletbe vonas mellett.

A tervezett 4svanyvizpalackoz6 terlletével (010169/36, 010169/37 hrsz.) egy egységbe
tartozé 010169/30, a 010169/44 és a 010169/33 hrsz-u ingatlanok GIP dvezetbe sorolasa is
szilkséges. Ennek indoka, hogy a valtoztatassal tervezett teriilettél E-ra 16vé telkek egy
egységes hasznalatu tdmb belsejébe ékelédve maradnanak altalanos mezégazdasagi
tertletfelhaszndlassal. Telepllésrendezési szakmai szempontok alapjan indokolt, hogy e
telkek kdrnyezetiikkel azonosan keriljenek szabalyozasra, kialakitva ezzel a tomb egységes
terlletfelhasznalasat, telepulésszerkezeti egységét, melyet nyugatrél a Zalaszentlaszlora
vezetd orszagut, délr6l a Nagygorbére vezetd orszagut, keletrdl a 010169/10 hrsz.-0
mez6gazdasagi ut (teleplilésrendezési terv szerint ipari terlleteket feltard kiszolgalo at),
északrol pedig a varos beépitésre szant teriilete hatarol. A véltoztatas soran, e témb esetén
a 2014 el6tti tertletfelhasznalast, illetve épitésszabalyozast kivanja az oOnkormanyzat
visszaallitani, mely korabbi terv e tdmb teruletét ipari gazdasagi 6vezetbe sorolta.

A felsorolt terlleteket lefedi az OTRT szerinti kivald term&helyi adottsagu szantoterilet
Ovezete, amelyen Uj beépitésre szant tertlet kijelolése csak terlletrendezési hatdsagi eljaras
lefolytatasat kovetden jeldlhetd ki. Ezért sziletett dontés a terlletrendezési hatdéséagi eljaras
meginditasarol.

A 010169/37 hrsz.-u ingatlanra vonatkozdan van joger8s végleges mas célu hasznositasra
vonatkozé engedély, a Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaszentgroti Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztdlya 2016. november 17-én jegyz6konyvezte, hogy el6zetes bejelentés alapjan, a
vonatkozd magasabb szintli eldirasok szerint megkezd6dott a terllet végleges mas célu
hasznositasa.

A 010169/37 hrsz.-U ingatlanon létesitendd logisztikai bazisra vonatkozdan elkészilt a
kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletben meghatérozott tartalmi
koévetelményekkel az elézetes vizsgalati dokumentacio.
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A Vas Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdosag a 010169/36 hrsz.-u terlleten &svanyviz
palackozé Uzem lzemeltetésére a vizjogi Uzemeltetési engedélyt megadta, a targyi tgyre
vonatkozé hatdrozat 2016. december 29-én valt jogeréssé.

A fejlesztési szandék az alabbi l1étesitményekkel, burkolt feltletekkel szamol:
- Palackozo6 tzem I. Gtem

- Manipul&cios terilet

- Raktarcsarnok

- Palackoz6 tzem Il. Gtem

- Telken bellli kézlekedési teriiletek (parkoldk, kamionparkold, -forduld)

Az épuletek és belsd kozlekedési terlletek a tervek szerint ~3,5 ha teriletet fednek, ez a
nevezett ingatlan odsszterlletének ~35%-a. A beépitetlen terlleten zdldfelllet kialakitasa
tervezett, a meglévd fasorok megdrzése mellett.

A beépitési javaslat:

Asvényviz kutak (3 db) &s belsS véddteriletik | Palackozd iizem |. item |
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Telken bellli zéldfelilet |

Zalaszentgrét Varos hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioja, integralt teleptlésfejlesztési
stratégidja és telepilésrendezési eszkbzei a kdvetkezdk:

- Zalaszentgrét Varos Telepulesfejlesztési Koncepcidja:
Zalaszentgrét Varos Onkormanyzat 171/2013. (XI1.19.) szamu képvisel6-testileti
hatarozataval jovahagyva

- Zalaszentgrot Varos Integralt Telepllésfejlesztesi Stratégiaja:
Zalaszentgrot Varos Onkormanyzat 139/2015. (IX.24.) szamu képvisel6-testileti
hatarozataval elfogadva

- Zalaszentgrét Varos Telepulesszerkezeti Terve:
Zalaszentgrot Varos Onkormanyzat 91/2017. (X.26.) szamu képvisel6-testileti
hatarozattal médositott 100/2014. (1X.11.) szdmu hatarozataval elfogadva

- Zalaszentgrot Varos Szabalyozasi Terve:
Zalaszentgrét Véaros Onkorméanyzat 17/2017. (X.27.) o©nkormanyzati rendeletével
modositott 24/2014. (1X.12.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadva
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- Zalaszentgrét Varos Helyi Epitési Szabalyzata:

Zalaszentgrét Varos Onkormanyzat 24/2014. (IX. 12.) o6nkormanyzati rendeletével
elfogadva

A vizsgalt terilet

Zalaszentgrét a Zalai-dombsagban, Zala megye északi részén, a Zala folyd észak-déli
volgyének északi részén, annak partjan tertl el. A varos az Alsé-Zala-volgy kistaj északi
részét foglalja el. A teleplléshez tartozik Kisszentgrot, Tuskeszentpéter, Cséford,
Zalakoppéany, Zalaudvarnok, Tekenye és Aranyod telepiilésrész. A vizsgalt tertlet a varos
kozponti tertiletétdl délre, Kisszentgrot teleplilésrészen talalhato.

A véros terlletét harom mellékat szeli at. A 7352 sz. ut ENy felé a 8. sz. féuttal teremt
kapcsolatot, D-i irdnyban pedig a 76. sz. féuthoz csatlakozik. A 7353 sz. Gt is E-ra Tiirjén at a
8. illetve a 84. féutak elérhetéségét biztositja. A vizsgalt terlilet kdzlekedési kapcsolatat a
7336. sz. Ut adja, amely a 760-as illetve 76-os féutba csatlakozik.

A valtoztatassal érintett teriilet 4-es mindségi osztalyu szantd. A terlleten kézmiivezeték
sem felszinen, sem felszin alatt nem hizédik.

A vizsgalat ala vont fejlesztési terlilet az alabbi helyrajzi szamu ingatlanokat érinti:
010169/37

010169/30
010169/44
010169/33
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A vizsgalt tertlet Iégi foton

L

010169/37,

010169/33

i"".% e E— —_

Zalaszentgrét hatalyos telepulésrendezési eszkdzeiben a vizsgalt terllet nyugati része mar
ipari gazdasagi, keleti része mezbgazdasagi besorolasu. A terilet kapcsolodik a
telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv szerinti és a valésagban is mar mikodoé
tzemeknek helyt ad6 ipari gazdaséagi terulethez. A vizsgalt terllet telies egészének ipari
gazdasagi besorolasat is célozza a telepllésrendezési eszk6zdk soron kovetkezd
modositdsa. A széban forgd ingatlanokat részlegesen érinti az OTRT szerinti kivalé
terméhelyi adottsagu szantéterilet ovezete, amelyen beépitésre szant terilet csak
teruletrendezési hatésagi eljaras lefolytatasat kovetéen jeldlhetd ki.

Zalaszentgrét kozigazgatasi teriletén a 2003. évi XXVI. toérvény az Orszagos
Teruletrendezési Tervrdl (tovabbiakban OTrT) és a Zala Megyei Kozgyutlés 22/2010 (XI.25.)
OR szamu rendelete Zala megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél
és Ovezeteirdl (tovabbiakban ZMTrT) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az érintett terlileten tervezett valtozasra vonatkozé hatasvizsgélat célja a
telepulésrendezési eszkozok Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata fejlesztési céljait tikrozé
soron kovetkezé modositadsaban is szereplé, és az OTrT kivaldo terméhelyi adottsagu
szantOterllet Ovezete altal érintett 010169/37, 010169/30, 010169/44, 010169/33 hrsz-u
tertleten kijel6lni tervezett beépitésre szant tertiletek vonatkozasdban a 76/2009. (IV.8.)
Korm. rendelet 1. 8§ (1) bekezdés da) pontja szerinti terliletrendezési hatdsagi eljaras
megalapozasa.
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A vizsgalt terilet érintettsége a telepllésfejlesztési koncepciéban és a
telepulésrendezési eszktzokben

Zalaszentgrot telepulésfejlesztési koncepcidjdban (Tfk) a jovokép és a célok kozott
meghatarozottak szerint a tervezett beruhazassal 6sszefliggé elemek:

Népesséq, teleplléshaldzati szerepkdr megtartasa:

Zalaszentgrot telepllésfejlesztési lehetd8ségeit alapvetéen korlatozza a teleplilésen és
vonzaskorzetében a népesség alacsony szadma, annak gyors fogyasa, a népesség
eloregedése és a képzett munkaerd hianya. A telepllés munkaer§ és népességmegtartd
erejét korlatozza a munkalehetéségek és kulondsen a képzett munkaerét megtartd
munkahelyek hianya. Ordogi kor, melybsl meg kell talalni a kiutat.

A telepllésnek mindent meg kell tennie azért, hogy a kdvetkezé években a tradicionalisan
meglévl térségi kdzponti szerepkorét és a kdzelmultban ismét visszakapott kdzigazgatasi
statuszat, a jarast és annak igazgatasat a varosban megtartsa. A Zalaszentgréti Jaras a
megye Kkistérségei kozil a gyengébben teljesitd, tarsadalmi és gazdasagi mutatéiban
lemaradé teriilete. A kistérség felzark6zasanak esélye akkor biztositott, ha tradicionalis
koézpontja megmarad és er6sodik. A Zala Megyei Terlletfejlesztési Koncepcio e felzarkdzast
tizte ki célul, mellyel Osszefiiggésben megfogalmazta a kistérség kodzpontjanak,
Zalaszentgrétnak a kiemelt fejlesztését. A térségi kdzigazgatasi szerepkdr megtartasaval
egyutt célja és egyuttal a szerepkor megtartdsanak eszkdze az oktatas kézponti szerepének,
az egeészséglgynek, az id6sellatasnak és a kulturdlis szolgaltatdsoknak erésitése
kompetens vonzé intézményrendszerrel, valamint a gazdasag fejlesztése.

Iparfejlesztés:
A teleplilésen és kornyezetében a meglévé human-eréforras jellemzdje, hogy

képesitettsége, szakismerete altalaban alacsony szintli, és az itteni gazdasagok is ennek
megfeleléen alacsony képzettséget igényl6 munkahelyeket kinalnak. Cél a munkaerd
minéségének novelése és ezzel egyidejlleg a képzett munkaerét foglalkoztatd munkahelyek
letelepitése. A gazdasag fejlesztése szempontbdl az lenne az idedlis, hogy az ipartelepités
keretében tobb kisebb létszamua, 10-50 fét foglalkoztatd ipari, kereskedelmi vagy
szolgaltat6 Uzem, Vvéllalkozas Ilétesulne. Ez csokkentené a munkavallalok
kiszolgaltatottsagat, hisz a kevesebb szamu, de egyenként tébb dolgoz6t foglalkoztaté cégek
megszinésik esetén az egész telepulésre kihatd valsagot eredményeznek.

Fentiek alapjan egyértelm( a telepiilés fejlesztési térekvése, amelyet az elfogadott Tfk-ban is
rogzitett. A jelen hatasvizsgalatban szerepl6 érintett teriileten tervezett fejlesztés (palackozé
tizem). llyen médon a teleplilésfejlesztési koncepcid céljaival teljes mértékben 6sszhangban
van.

A telepulésfejlesztési koncepcioban elhatarozottak eépultek be a telepulésrendezesi
eszkdzokbe, illetve médositasukba is. Az Onkormanyzat célja a helyi gazdasag fejlesztése,
és az ehhez szukséges telepilésrendezési hattér biztositasa.

A hatélyos szabalyozasi tervben a 010169/37 hrsz.-u telek K-i része Ma-1 jelt altalanos
mez&gazdasagi Ovezetként, a telek Ny-i része és a 010169/36 hrsz.-u telek Gip jell ipari
gazdasagi tvezetként szabalyozott.

A kivalo termdhelyi adottsagu szantd terlilet dvezet lehatarolasa az érintett gazdasagi
rendeltetésli tdmb kbézepén, foltszerlien helyezkedik el. A témb Ny-i fele a hatalyos
szabalyozasi tervben ipari gazdasagi tertletként szabdlyozott, a hatalyos terv nem vette
figyelembe a telekstrukturat, a hosszukas telkeket kettévagva kerult kijeldlésre a gazdasagi
tertlet hatéra.




Zalaszentgrot - terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat

Részlet a hatéalyos teleplilésszerkezeti tervbdl
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A gazdasagi terilet bévitését a helyhez kotottség indokolja, a telken 3 db asvanyviz kat
taldlhatd, az ehhez kapcsol6dd palackoz6 Uzemek épitése tervezett a tertleten. A tdmb
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elhelyezkedése elényds, az orszagos mellékut mentén az ipari tertlet j6I megkdzelithetd.
Fontos szempont még, hogy a bdvitéshez szilkséges 010169/37 hrsz.-U telek a korabbi,
2004-es rendezési tervek szerint is gazdasagi rendeltetésl terilet volt. Az énkormanyzat
szamara fontos, hogy a varos terlletén jol mikodd vallalkozasok és gazdasagi
tevékenységek jojjenek létre, valamint az, hogy a meglévé gazdasagi tevékenységek
szamara a bévitések, fejlesztések lehetéségét megteremtse.

A hatalyos terv szerinti altalanos mez6gazdasagi 6vezetként szabalyozott 010169/37 hrsz.-u
terlletre mar van jogerés végleges mas célu hasznositasra vonatkozé engedély, tehat ennek
értelmében a terlilet mar nem mezégazdasagi rendeltetési lesz a tovabbiakban és ehhez a
féldhivatal is hozzajarult.

A telepilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa soran tehat cél a gazdasagi tvezet
hatardnak modositasa a korabbi, 2004-es allapotnak megfeleléen. A hatalyos szabalyozasi
tervben szerepl6 Gip jeli dvezet el6irasai megfelelnek a tervezett beruhazas
paramétereinek, igy elegendd a meglévé Ovezet kibOvitése. Az Ovezet hataranak
modositasat indokolja még az is, hogy a hatalyos terv szerinti 6vezethatar mentén jelenleg
egy telekhatar van, az dvezethatar a meglévé telkeket kettévagja. Egy telek (hrsz.:
010169/44) kivételével a telkek (hrsz.: 010169/30, 33, 37) Ny-i fele a gazdasagi dvezet, K-i
fele a mez6gazdasagi Ovezet része. Az Gvezet hataranak médosulasaval a telkeken jelolt
beliltetési kotelezettség megsziintetésre keriil. Uj kotelezettség az Gt mentén nem kerdil
kijelblésre.

A gazdasdagi 6vezetbe sorolni kivant tombot érinti a kivald terméhelyi adottsagu szantéteriilet
orszagos Ovezete.

Cél, hogy ateleplilésrendezési eszk6zok mbddositasat kovetéen a 010169/37, tovabba a
010169/30, 010169/33, 010169/44 hrsz-U ingatlanok teljes terilete a teriletrendezési
hatosagi eljaras lefolytatdsa alapjan beépitésre szant terlletként szerepeljen a
maédosuld telepllésrendezési eszktzokben. Valamennyi telek esetében ipari gazdasagi
(Gip) besorolas célszerll. Ez a besorolas van ésszhangban a tervezett funkcidval.
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A telepulésrendezési eszkdzok tervezete
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A teruletfelhasznéldsi engedélykérelem és a terileti hatasvizsgélat célja

A terlletrendezési hatdsagi eljarasokrdl széld elbirasokat, valamint a terlletrendezési
hatasvizsgélat tartalmi kovetelményeit a 76/2009. (1V.8.) Korm. rendelet tartalmazza. Az
alabbi hatasvizsgalat ezen eldirasoknak megfeleld tartalommal készilt. Ennek megfeleléen a
jelen hatasvizsgalat targyat képez6 teruletekre az 1.8 (1) da) pont alapjan , beépitésre szant
tertlet kivételes kijelolése” céljabdl ,teriletrendezési hatdésagi eljaras” kérelmezheté:

1. § (1) Teriletrendezési hatésagi eljarés kérelmezhetd

d) a telepiilésrendezési eszkdz készitése soran beépitésre szant terilet kivételes kijelolésére

da) a kival6 termbhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetében, a magteriilet 6vezetében és az 6kolbgiai
folyosé dvezetében,

A jelen vizsgalat targyat képezd teruletekkel kapcsolatban az énkormanyzati cél elsédleges
indoka, hogy a Zala megyei és a zalaszentgroti fejlesztési dokumentumokban rogzitett
fejlesztési  célokkal oOsszhangban 1év6 fejlesztés megvaldsulhasson. A  varos
népességmegtartd képességét és térségi szerepkoreit erésitd, a helyi gazdasagfejlesztés
részeként megvalosuldé asvanyviz palackozé Uzem és raktar megvalositasa. Jelen térségi
teriletfelhasznalasi engedély kérelem célja a fent bemutatott és vizsgalat al4 vont
terileten beépitésre szant terllet kijelolésének lehetové tétele az OTrT kivalo
terméhelyi adottsagu szanté teriilet 6vezetében.

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata telies mértékben tamogatja a telepiilés teriiletén a
munkahelyteremté beruhdzas megvaldsitasat. A telepllésrendezési eszkdzok soron
kovetkezé modositasa is részben ezt célozza, tovabba az Onkormanyzat az Uzem
megvaldsithatosaganak terlletrendezési hatterét biztositandd, dontott a terlletrendezési
hatésagi eljaras meginditasarol. Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képviseld-
testuletének ........... hatarozata szerint ............... A Képvisel6-testiilet hatarozatanak
szovegeéet mellékletként csatoljuk.

Osszefoglalva tehat, jelen kérelem és az azt megalapoz6 terileti (kornyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi) hatasvizsgalat célia a szoban forgd tervezett palackozdé Uzem és a
kapcsolodo fejlesztési terulet (010169/37, tovabba a 010169/30, 010169/33 és a
010169/44 hrsz-u ingatlanok) beépitésre szant teriiletté minésitéséhez sziikséges
telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas térségi szinti, teriiletrendezési
tervi megalapozéasa.
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A vizsgalt terllet érintettsége a terliletrendezési tervekben

Zalaszentgroét kozigazgatasi tertletén az OTrT és a ZMTrT rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az OTIT az aldbbi atmeneti rendelkezéseket hatdrozza meg a kiemelt térségi
teruletrendezési tervek - esetiinkben a ZmTrT - OTrT-vel toérténd 6sszhangba hozatalaig
(csak a jelen hatasvizsgalat szempontjabol relevans bekezdéseket idézzik):

31/B. § A kiemelt térségi és a megyei terlletrendezési terveknek az e térvénnyel val6 6sszhangba
hozatalaig a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél, mddositasanal az alabbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni:

b) a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategdriakon beliil az e
torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdésének elbirasait kell alkalmazni,

e) azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv
alkalmaz, azonban az MTv. megszuntetett, a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél,
modositasanal nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terilletrendezési terv
alkalmaz, azonban a ra vonatkozé elGirasokat az MTv. médositotta, a telepllésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott bvezeti elGirasait kell alkalmazni,

g) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
tertletrendezési terv megéllapit, azonban az MTv. megszuntetett, az i) pontban foglaltak kivételével a
telepulésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési terv megallapit, azonban a ra vonatkozé elbirasokat az MTv. mddositotta, a j)
pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e
torvénynek az MTv.-vel megallapitott évezeti elbirasaival kell alkalmazni,

[) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még nem keriltek alkalmazasra, a
telepllésrendezési eszkdzok készitésénél, médositasanal e tdérvénynek az MTv.-vel megdllapitott
12/A. § (1) bekezdése és Ovezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.

A szb6ban forgoé terillet az OTrT szerkezeti tervében a mez8gazdasagi térség, és a ZMTrT
térségi szerkezeti tervében is a mez6gazdasagi térség része. Mindkét besorolas lehetéséget
biztosit a tervezett fejlesztés megvalodsitasara.

Az OTrT-ben meghatarozott dvezetek:

12. § (1) Orszagos ovezetek:

a) orszagos 6koldgiai halézat,

b) kivalé terméhelyi adottsagu szantétertilet,

c) j6 terméhelyi adottsagu szantoterilet,

d) kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet,

e) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertilet,
f) vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet,

g) orszagos vizmindség-védelmi terilet,

h) nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar-elharitasi célu
szukségtarozok terilete,

i) kiemelt fontossagu honvédelmi tertlet.
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(2) Kiemelt térségi és megyei tvezetek:
a) magtertilet,

b) 6kolodgiai folyoso,

c) pufferterulet,

d) erdételepitésre javasolt terilet,

€) asvanyi nyersanyagvagyon-terilet,
f) rendszeresen belvizjarta terilet,

g) foldtani veszélyforras terilete,

h) honvédelmi terilet,

Az (1) bekezdésben felsorolt orszagos évezeteket, tovabba a (2) bekezdésben felsorolt kiemelt térségi
és megyei ovezeteket terlleti érintettség esetén a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazni kell.

12/A. 8 (1) A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkdzok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi dvezetek altal érintett
teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével kapcsolatos
éllasfoglalasra kotelezett allamigazgatési szervek kérérdl sz6l6 korményrendelet szerint, az abban
meghatarozott allamigazgatasi szervek elbzetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell
lehatéarolni.

(4) A telepilésrendezési eszkdzok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi és megyei terilletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi Ovezetek terliletének a telepilés
kézigazgatasi tertiletére esé része legfeljebb +5%-kal valtozhat.

Az OTrT aldbbi dvezetei altal érintett a terllet:

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterllet dvezete (a hatalyos torvény eredeti terviapjai
szerint nem, de a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztalytél az el6zetes adatszolgaltatas soran megkapott kivalé terméhelyi
adottsadgu szantoterlletre vonatkozo pontositott lehatarolas szerint érintett a terdlet)

- Jo termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete (a hatalyos torvény eredeti terviapjai
szerint nem, de a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztalytél az el6zetes adatszolgaltatas soran megkapott kivalé terméhelyi
adottsagu szantoterlletre vonatkozé pontositott lehatarolas szerint érintett a tertlet)

- Orszagos vizminGség-védelmi terilet Gvezete

Az OTrT aldbbi 6vezetei altal nem érintett a terilet:

- Orsz4gos 6kologiai hal6zat

- Kivalo terméhelyi adottsagu erdétertlet

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlilet 6vezete
- Vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos tertilet dvezete

- Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-
elharitasi célu szikségtarozok terilet dvezete

- Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet évezete

A modositott OTrT 31 /B. §8-4ban megfogalmazott atmeneti rendelkezések értelmében a
megyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi teruletfelnasznalasi kategéridkon belll
az OTrT 6. § (2) bekezdésének elSirasait kell alkalmazni, a térségi dvezetek tekintetében az
OTrT 31/B. § e)-h), valamint I) pontjaban el8irtakat kell figyelembe venni. Azokat a megyei
Ovezeteket, amelyeket az OTrT megszintetett, nem is kellene vizsgalni, ami médosult, vagy
fellirdsra kerllt, azt nem a ZmTrT lehataroldsa, hanem adatszolgaltatds alapjan kell
figyelembe venni a telepilésrendezési eszkdzok készitése soran. Mindezek alapjan -
tadjékoztatd jelleggel - bemutatjuk a vizsgalt terlilet megyei tervi érintettségét, minden
Ovezetnél ellatva a sziikséges megjegyezéssel. Az alabbi felsorolasbdl lathatd, hogy a 2010-
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ben elfogadott megyei tervben 4 6vezet érintette a vizsgalt terlletet. A 4-bél 3 Gvezetet
megsziuntetett az OTrT.

ZMTIT aldbbi 6vezetei altal érintett a teriilet:
- Torténeti telepilési teriilet 6vezete (OTrT megsziintette)
- Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgyijtd terllete dvezete (OTrT megsziintette)

- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (ZmTrT 6vezet, OTrT atnevezte: &svanyi
nyersanyagvagyon-teriilet dvezete (térségi és megyei Ovezet), adatszolgaltatas alapjan, annak
hianyaban a ZmTrT szerint kell lehatarolni)

- Vizerézionak kitett teriilet Ovezete (OTrT megsziintette)

ZMTIT aldbbi 6vezetei altal nem érintett a terilet:

- Magterilet dvezete (térségi dvezet: OTrT modositotta, felllirta az Uj Orszagos Okoldgiai haldzat
Ovezet lehatarolasaval, adatszolgaltatas alapjan kell lehatarolni ZmTrT médositasaig)

- Okoldgiai folyosé 6vezete (OTrT modositotta, feliilirta az Gj Orszagos Okologiai haldzat dvezet
lehatarolasaval, adatszolgaltatas alapjan kell lehatarolni ZmTrT médositasaig)

- Pufferteriilet 6vezete (térségi évezet: OTrT modositotta, felllirta az () Orszagos ©kolégiai hal6zat
Ovezet lehatarolasaval, adatszolgaltatas alapjan kell lehatarolni ZmTrT médositasaig)

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterllet (orszagos ovezet: OTrT modositotta a lehatarolast,
adatszolgéltatas alapjan kell lehatarolni ZmTrT mddositasaig)

- Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete (orszagos ovezet: OTrT modositotta,
adatszolgaltatas alapjan kell erdéteriilet vezete lehatarolni ZmTrT mdédositasaig)

- Erdételepitésre alkalmas tertlet dvezete (OTrT megszintette)

- Orszagos jelentéségi tajképvédelmi teriilet dvezete (OTrT megsziintette)

- Térségi jelentéségi tajképvédelmi terllet dvezete (OTrT megsziintette)

- Térségi hulladéklerakohely kijeldléséhez vizsgalat ala vonhatd teriilet dvezete (OTrT megsziintette)
- Vilagorokseég és vilagorokség-varomanyos terilet dvezete (OTrT megszintette)

- Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (OTrT megsziintette)

- Egyutt tervezhetd térségek dvezete (OTrT megsziintette)

- Nagyvizi meder ovezete (orszagos Ovezet: OTrT mobdositotta, adatszolgaltatas alapjan kell
lehatarolni ZmTrT médositasaig)

- Foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete (ZmTrT Ovezet, adatszolgaltatds alapjan, annak
hianyaban a ZmTrT lehatarolas)

- Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terlilet Gvezete (orszagos 6vezet: OTrT moddositotta,
adatszolgaltatas alapjan kell lehatarolni ZmTrT modositasaig, neve is kicsit valtozott)

A hatasvizsgalat targyat képezé fejlesztési teriilet vizsgalata és értékelése az
OTrT vonatkozé elbirasainak valé megfelelés szempontjabol

Az OTrT kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet o6vezetére vonatkozd szabalyok
(vastaggal kiemelve a relevans szoveqgrészeket):

13/A. 8§ (1) Kivalo terméhelyi adottsagu szantdteriilet évezetében beépitésre szant teriilet csak
kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelolhet6 ki.

(2) Az ovezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

Beépitésre szant teriilet kijelolése az OTrT vonatkoz6 Ovezeti szabalya szerint tehét csak
terlleti hatdsvizsgalat és terilletrendezési hatdséagi eljaras alapjan lehetséges.

15



Zalaszentgrot - terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat

Jo termBhelyi adottsagu szantotertlet Ovezetére vonatkoz6 szabalyok:

13/B. § A telepiilésrendezési eszkbzbkben a j6 termdOhelyi adottsagu szantoterliilet dvezetét a
mezbgazdasagi terlilet teriiletfelhasznalasi egység kijelélésénél figyelembe kell venni.

Az OTrT Ovezeti tervlapja szerint a vizsgalt terlilet nem érintett az dvezet altal, ugyanakkor a

FOMI adatszolgaltatas értelmében a terilet a j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezetébe tartozik.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyok:

15. § (1) Az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz évezetbél
térténd kivezetésérdl és az évezeten kivil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérél a
kiemelt térség és a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepulések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre
vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banydaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabdalyok szerint lehet folytatni.

Fenti OTrT 6vezeti szabalyok betartasa mellett a tervezett fejlesztés nem Utk6zik orszagos
terlletrendezési érdekkel. Az OTrT szabalyban rogzitetteknek - szikség szerint - a helyi
szabalyozasban érvényt kell szerezni. Az orszagos vizminéség-védelmi terllet 6vezete

”r

nem tartalmaz olyan eldirast, amellyel a tervezett fejlesztés ellentétes lenne.

A valtozas nyoman el6allé 0j valtozat ismertetése

Az OTrT kivald termdhelyi adottsagu szantd terlletének 6vezete a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Foéldmérési, Tavérzékelési és Fodldhivatali Foéosztalya Altal a
telepiilésrendezési eszk6zok mobdositdsahoz biztositott adatszolgaltatasa alapjan kertlt
figyelembe vételre (az OTrT 3/2. sz. térképi mellékletén rajzilag nem jelenik meg az ovezeti
érintettség a vizsgalt terlleten).

Az (j valtozatban beépitésre szant terilet kivételes kijelolése az OTrT , Kivalé terméhelyi
adottsagu szanto terilet” Ovezetében, és ezaltal az 6vezet - Budapest F&varos
Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztalya adatszolgaltatasa
szerinti - lehataroldsanak moédositasa valik szikségessé. Ez tehat a terileti
hatasvizsgalat célja.

A valtozas nyoman a kivalé terméhelyi adottsagu szantoterulet dvezete 2,47 hektérral
csokken. Zalaszentgrot kézigazgatési terlletén a kivald terméhelyi adottsagu szantoterulet
Ovezete 500,64 hektart tesz ki. Az el6iranyzott csokkenés ennek minddssze 0,46 szazaléka.

A meglévé allapot és az elballo uj valtozat rajzi bemutatasa a Mellékletek kbzott talalhato.

A rajzi mellékleteken a kivalé terméhelyi adottsagu szanto teriilet orszagos 6vezetének
lehatarolasat a teleplilésrendezési eszkdzok késziil6 mbdositasahoz a 282/2009. (XII.
11.) Korm. rendelet szerint adott, a megyei tertletrendezési terv hatalya ala tartozo teleptilés
teleplilésrendezési  eszkbézének  készitése vagy  modositasa  soran  elGzetes
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan adtuk meg.
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Az (] valtozat kovetkeztében varhaté valtozasok, illetve hatdsok leirdsat és elemzését a
részletes hatasvizsgalati fejezetek tartalmazzdk. A tervezett valtozas hatasai
kovetkezményekeént varhatdé konfliktusok és a varhaté karos hatasok elemzése illetve az
ezek elkertilését szolgaldo javaslatok - ahol ez relevans - témakoronként kerilnek
ismertetésre a részletes elemzés fejezeteiben. A tervezett beruhazas kedvez6 hatasainak
bemutatadsara ugyancsak a hatasvizsgalati fejezetekben keril sor.

A tervezett beruhazas hatasa a teriiletrendezési terv céljaira

A terilletrendezési tervek a terlletfejlesztés tarsadalmi, gazdasagi céljaival 6sszehangolt,
hierarchikusan egymasra épul6, mlszaki és 6koldégiai szempontok alapjan elkészitett tervek,
amelyeknek alapvetd funkcidja a térségi szerkezet meghatarozasa, és a térségi
terllethasznalat szabalyozdsa. Az OTrT a léptéknek megfelelé mélységben az orszag
egészére hatarozza meg a terlethasznalatra és az infrastruktira térbeli rendjére vonatkozé
jovOképet és az annak elérését szolgald szabalyokat.

Az OTrT célja, hogy meghatarozza az orszag egyes térségei teriletfelhasznalasanak
feltételeit, a milszaki infrastrukturdlis hal6zatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a
fenntarthato fejlédésre, valamint a terileti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok,
értékek megbrzésére, illetve eréforrasok védelmére. Az OTrT az orszag szerkezeti tervét,
valamint az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozé szabalyokat foglalja
magaban. Az orszag telepllésein, az egyes térségekben a terlletfelhasznélasra és az
épitésre vonatkozé szabalyokat e térvény rendelkezéseivel dsszhangban kell kialakitani.

E célok megvalésitasahoz az OTrT szabdlyokat rendel, melyek a térségi szerkezeti terv
terlletfehasznaldsaihoz és az dvezeti terv orszagos és térségi dvezeteihez kapcsoldédnak.
Ezen szabalyok betartasa esetén elmondhatd, hogy a terlleti hatasvizsgalat altal érintett
terllet, mint jelen esetben munkahelyeket teremtd, a hozzaadott értéket nével6 fejlesztés,
kbzvetve, vagy kdzvetett moédon dsszhangban van az orszagos és a térségi szintl fejlesztési
és rendezési célokkal.

A szbban forgo fejlesztés helyszine Zala megye északi részén helyezkedik el. Zalaszentgrot
a megye északi részének jaraskozpontja, szamottevé vonzaskorzettel. Ebben a térségben
orszagos, illetve régios érdek és terlletfejlesztési cél a gazdasagfejlesztés a helyi
eréforrasokra alapozottan. Ezt kihasznalva végsdsoron pedig a munkahelyek szaménak
novelése. Ehhez a terlletrendezési tervek a terlletek és az infrastruktira biztositasaval
jarulnak hozza. A vizsgalt terlleten tervezett tevékenységek ezekkel az orszagos és térségi
érdekekkel szorosan 6sszefliggd funkciok. A helyi gazdasag beruhazasainak tamogatasa és
a hozzaadott érték novelése, a teriiletrendezés altal is tamogathato.

&

A tervezett bovités hatasa a teriletfejlesztés céljai elérésének térbeli-fizikai
feltételeire

Zala Megye Terlletfejlesztési Koncepcidjat 2013 végén fogadta el a Zala Megyei Kézgydilés
(58/2013. (XI1.19.) KH). Ez jelentette a kiindulopontot a Zala Megyei Terlletfejlesztési
Program Stratégiai és Operativ Programrészeihez, amelyek a 34/2014. (X.9.) KH szamu
hatarozattal kerultek elfogadasra. A Zala megyei integralt tertileti program és fejlesztési terv
2014-2020 c. dokumentum rdgziti jelen tervezési id6szak megyei projektcsomagjait.
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Zala Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja egyik atfogo célja a ,Jol mikodd, fejlett gazdasag”
elérése, amelynek elérését egyebek mellett a hagyomanyos helyi iparagak, koézte
nevesitetten egyebek mellett az éleimiszeripar megujuldsaval tervezi elérni a megye.

A terlletfejlesztési koncepcid célrendszerében elsé helyen szerepel a ,Feldolgozdipari
mikodétéke-beruhazasok 6sztdnzése”. A horizontalis célok kézoétt szintén elsd helyen régziti
a koncepcio a foglalkoztatas novelését.

A ,Jol miikodo, fejlett gazdasag” atfogd célhoz harom stratégiai agazati célt hataroz meg a
megyei koncepcid, melyek mindegyikéhez kapcsolodik, és a célok elérését segiti el6 a
vizsgalt terlileten tervezett palackoz6 Uzem beruhazas:

1. KKV-k és nemzetkdzi nagyvallalatok aktivitisanak élénkitése

2. Jovéceentrikus, piacképes gazdasagi tevékenységek fejlesztése

3. Hagyomanyokon alapulé gazdasagi agazatok megerésitése, hozzaadott értek névelése

A terlletfejlesztési koncepcié megallapitasa szerint a KKV-k és nemzetkdzi nagyvallalatok
aktivitasanak élénkitése, a jov6 centrikus, piacképes gazdaségi tevékenységek fejlesztése a
hagyomanyokon alapulé gazdasagi agazatok meger6sitése, hozzaadott érték ndvelése
alapvetd fontossagu ahhoz, hogy Zala megyében fenntarthaté palyan fejl6dé jol mikdds,
fejlett gazdasag alakuljon ki. A tervezett fejlesztés e cél eléréséhez segit hozza.

A terlletfejlesztési koncepcié javasolt prioritasai kdzott régzitésre kertlt a ,Helyi értékekre
épulé versenyképes gazdasag megteremtése”. A kapcsolddd programok/akciok koézott
szerepelteti a koncepcid a kovetkezd szilkséges akciot: ,Ujraiparositas és hozzaadott
értékndvelés a butor-, épité- és keramia iparban, valamint a feldolgozéiparban (faipar,
textilipar, élelmiszeripar)”. A teruletfejlesztési koncepcio terulet-specifikus prioritdsai kozott a
Zalaszentgréton tervezett széban forgd beruhdzas az ,Eszak-Zala gazdasag- ipar- és
vidékfejlesztése (Zalaegerszeg, Pacsa, Zalalov6, Zalaszentgrot és térsége)’ célhoz
kapcsolodik.

Az észak-zalai gazdasagfejlesztési terileti célhoz kapcsol6d6é programok/akcidk soraban
tobb programelem is megteremti a lehetGségét =zalaszentgroti fejlesztéseknek. Az
,Ujraiparositas és hozzaadott értékndvelés a termeld tipusu feldolgozoiparban (fa- és
batoripar, elektronika- és gépipar, textilipar, élelmiszeripar). Terlleti fokusz: Zalaegerszeg,
Zalaszentgrét” program az, amelyhez leginkabb tud kapcsolodni a Zalaszentgroton tervezett
asvanyviz palackozo6 tzem.

Osszegezve tehat a teruletfejlesztési koncepcié céljai elérésének térbeli fizikai feltételeire a
tervezett fejlesztés és a beruhdzds megvaldsuldsa pozitivan hat, mivel egy a Zala megye
terlletfejlesztési koncepcidjdban is tAmogatott fejlesztési irany konkrét egysége valosul meg
Zalaszentgréton.

A tervezett bovités hatasa Zalaszentgrot és a szomszédos teleplilések
rendezésére, térbeli fejlédési lehetéségeikre

A tervezett beruhdzds a Zalaszentgréttal szomszédos telepillések rendezésére nem
gyakorol érdemi hatast. A tervezett fejlesztés Zalaszentgrét mar beépllt tertletéhez
kapcsolddik délkeleti iranyban, a kozigazgatasi hatértol tavolabb. A terlleten megvalésuld
beruhdzas a szomszédos telepulések rendezésére nincsen befolyassal. Igaz viszont, hogy a
fejlesztés megvaldsulasat kdvetéen a mar mikodé Gzem a kdrnyezd telepilések szamara is
hasznot hozhat a Iétrejévé 0 munkahelyek altal. Kodzvetve pedig Zalaszentgrét
gazdasaganak er¢sitése a jaras tobbi telepulései érdekeit is szolgalja.
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Leveg6

A leveg6 védelmével és terhelésének hatarértékeivel kapcsolatos kérdésekben jelenleg a
levegd védelmérél szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. Rendelet, illetve a levegbterheltségi szint
hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
sz0616 4/2011. (I. 14.) VM rendelet rendelkezései hatalyosak.

A terllet beépitése utan jelentds légszennyezés nem varhaté. A palackozé és a raktarozasi
funkci6 megvaldsuladsa viszont a gépkocsiforgalom nodvekedését eredményezi, ami jelent
ugyan tobbletkibocsatast, de a telepulés forgalmi helyzetében drasztikus valtozast nem
eredményez. Hatarérték-tullépés, és szamottevé kornyezet-egészségugyi hatasok sem
varhatok. Kedvezd, hogy a fejlesztési terilet kdzvetlen kdzelében nincsenek lakdépuletek,
igy a zavaro hatas sem jelentds.

A tervezett tevékenységbdl szarmazd légszennyez6 anyag kibocsatds nem okoz
hatarértéket meghaladd légszennyezettséget, bejelentés koteles légszennyezd pont- és
diffuz forras nem létesil. A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval a levegéminéségben nem
torténik kedvezétlen valtozas.

Talaj mindsége, a viz- és a széler6zio, valamint a foldtani veszélyforrasok

A vizsgalt terlleten tervezett tevékenység szennyezd anyagot nem bocsat ki. A kommunalis
szennyvizek, illetve a kozlekedési és parkoldfeluletekrél szarmazd vizek szakszeri
elvezetésérdl gondoskodni kell. A tervezett fejlesztés a kdrnyezé teruletek talajmindségét igy
nem veszélyezteti.

A tervezett fejlesztés a vizsgalt terllet jelenlegi mezdgazdasagi hasznositasanak
megbontasaval jar. A beruhazas soran a létrejové muvi felllet, illetve zoldfelllet a kérnyezé
talajok degradéacidjat kivaltdé viz- vagy széler6zié kockazatat nem noéveli, csliszasveszélyt
nem okoz. A talajszennyezés kockazatdanak megel6zése a vonatkozé koérnyezetvédelmi
eléirasok betartasaval biztosithatd, tovabba a helyi épitési szabalyzatban szlikséges
eléirasokat megfogalmazni.

Foldtani veszélyforrasok (pl.: vizjarassal dsszefliggd foldtani veszélyek: belviz, zagyarak,
parter6zio; lejtds tdmegmozgasok: csuszas, rogyas, suvadas, partfal omlas; kedvezétlen
mérndkgeoldgiai adottsagok: duzzaddé agyagok, tézeges terlletek, futbhomok, barlangok;
emberi tevékenység hatasara jelentkez6 foldtani karok: felszinsillyedés, alapincézettség,
aldbanyaszottsag, stb.) a vizsgalt teriileten nem ismertek.

Hulladékgazdéalkodéas helyzete

A kommunalis eredetli hulladékok kezelése a telepulési hulladékgazdalkodasi rendszer
részekeént biztosithatd, ahogyan a terlilet szomszédsagaban mar meglévd, mikodd lzemek
esetében is torténik. A fejlesztés megvaldsitasaval veszélyes hulladék keletkezése nem
varhato.

Termofold

A tervezett fejlesztés terllete szanté mivelési agu tertletként nyilvantartott, melynek
min&ségi osztalya 4-es. A tagabb térséget szemlélve, Zalaszentgréton, de a koérnyezd
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teleplléseken is tobb helyltt talalhatdék szanté mivelési agu, hasonlé minéségl terméfoldek.
A megye terméféld adottsagai elmaradnak az orszagos atlag mogott, a megyében
viszonylag kevés a kivald mindségli szantd. Zalaszentgrét kilteriletén dsszefliggd nagy
terlleteket alkotnak a kivalé termbhelyi adottsagu szantdk, legnagyobb kiterjedésben a
varostol déli iranyban. A tervezett fejlesztés — asvanyvizpalackozé — mar meglévd kutakhoz
kapcsolédé megvaldsitasa indokolt, ami ebben az esetben helyhez koétott beruhazéasként
értelmezhet6. A tervezett fejlesztés nyoman a varos teriletén talalhatd kivald termdhelyi
adottsagu szantok terilete kevesebb mint 0,5 szazalékkal csokken. Varosi és térségi szinten
vizsgalva, a mlvelhet6 terlleteket és a szantoterlleteket tekintve elfogadhatdé mértéki
terméterilet csokkenést eredményez a tervezett fejlesztés.

Asvanyvagyon

Zalaszentgrét része a Zala megyei teriiletrendezési terv altal meghatarozott asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezetének. Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatésagi
Fbosztaly Banyaszati Osztalya orszagos asvanyvagyon nyilvantartasban szerepld
megkutatott és nyilvantartott lel6helyeket tartalmazé adatszolgaltatasa szerint a vizsgalt
terilet nem érintett. A terlleten nyersanyaglel6hely nem talalhatd, banyatelekkel nem
érintett, ott banya nem izemel. A vizsgalt teriileten szénhidrogén banyaszati létesitmény és
szénhidrogén  szallitbvezeték nem taladlhat6. Mindezek alapjan a tervezett
ingatlanfejlesztésnek nincsen akadalya az asvanyvagyon védelme oldalarol.

Viz (&rviz és belviz, felszini és felszin alatti)

Felszini viz kdzvetlentl nem érinti a teriletet. A fejlesztés altal érintett ingatlanokon nincsen
sem felszini vizfolyas, sem alloviz. A tervezett funkcié - a szikséges kdzmiivek kiépitése
mellett - nem jar semmilyen olyan kibocsatassal, ami akar a felszin alatti vizeket, akéar
kdzvetlenul a felszini vizeket veszélyeztetné. A vizsgdlt terlilet arvizekkel és belvizekkel sem
érintett, igy ezek lefolydsara nincsen hatassal a tervezett fejlesztés.

Felszin alatti viz szempontjabdél fokozottan érzékeny, érzékeny, kevésbé érzékeny, valamint
a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten [év6 telepllések
besorolasarél széld 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjdn Zalaszentgrot érzékeny
besorolasu. Az OTrT ,orszagos vizminéség-védelmi terillet dvezet” elGirasaival a tervezett
fejlesztés nem ellentétes, igy azok betartdsa mellett a tervezett fejlesztés nem veszélyezteti
a felszin alatti vizek allapotéat.

A teruletet érinti felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai védéterllet B zonaja, illetve vizbazis
kiils6 véd6ovezete. Ez utébbi pont a széban forgd tervezett palackozé lzem alapjat jelent6
kutak védelmét biztositja.

Elévilag (védett természeti teriiletek, Natura 2000 terilletek, bioldgiailag aktiv feliiletek
aranya, 6kologiai halézat szerkezete és miikodése, biodiverzitas)

A nemzeti 6kologiai halézat terlletét az OTrT hatarolja le. Az OTrT-ben lehatarolt nemzeti
Okolégiai halézat terllete a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben kerl
differencialasra, magterlletre, ©Okologiai folyoséra és pufferteriletre. A Zala megye
terlletrendezési tervéhez nyujtott agazati adatszolgaltatas szerint nem érintett a fejlesztési
terlilet magterulet, 6kologiai folyosé és pufferterilet altal (Id. az alabbi abran). A Natura2000
hélozat terlletei altal szintén nem érintett a terilet.
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S 4
|| Vizsgalt teriilet hatéra i

' NOH magtertlete

| NOH skologiai folyostja
NOH puffertertlete

Forras: 4gazati adatszolgaltatas

»

A vizsgalt terlleten tehat orszagos, de helyi természetvédelmi korlatozas sem érvényesdl.
Elévilag szempontjabdl inkabb a tavolabb elhelyezkeds, o6koldgiailag értékes teriiletek
emelhetdék ki, a vizsgalt terllet dontd része szantd. A terllet élévilagat a szantdkon
el6forduld fajok képviselik.

Elettelen természeti értékek

Viznyeldk, foldtani feltarasok nem talalhatdéak a teriileten. A taji, geoldgiai adottsagokbdl
kovetkez6en egyedi felszinformak, kibukkanasok sem fordulnak elé. Barlang nem érinti a
vizsgalati teruletet és kornyezetét, s a tervezett fejlesztés értelemszerlien nem okoz olyan
mérv( hatasokat, melyek a nagy tavolsagra el6forduld foldtani vagy egyéb élettelen
természeti értékeket karositanak. Mindezek alapjan elmondhat6, hogy a tervezett fejlesztés
nincsen hatassal az élettelen természeti értékekre.

Erdo

A vizsgélt tertileten nem talalhaté erd®. Ezt a hivatalos erdéallomany térkép is megerdsiti (Id.
alabbi abra). De a tertileten a terepi allapot szerint sincsen erdé.
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Vizsgalt teriilet hatara e .

Forras: http://erdoterkep.nebih.gv.hu/

Taj

A taj arculata a telepulés kozigazgatasi teriletének egészét, vagy tagabb térséget tekintve
nem valtozik meg szamottevéen. A zalai taj sajatja a mozaikos tajszerkezet, amelybe ma
mar a modern ipari, gazdasagi teriletek is beletartoznak. Telepulési |éptékben
természetesen megnovekszik az gazdasagi (ipari, logisztikai) funkciora igénybe vett teriilet,
de kedvez6, hogy ez nem idegen a varos karakterétdl.

A taj arculataban szamottevé valtozassal nem kell szamolni. A hatalyos telepllésrendezési
eszkdzokben kijelolt ipari gazdasagi teriletekhez kapcsolodik a tervezett fejlesztés is. A
beépités tényleges megjelenése, a terilet tényleges igénybevétele nem okoz gyOkeres
valtozast a taji adottsagokban, tekintettel a vizsgalt teriilet szomszédsagaban a Balatoni Ut
mentén mar a hatalyos tervben kijelolt gazdasagi funkciéra és az ott Uzemeld
vallalkozasokra. A beépitésre szant terlletek a hatalyos és a modositas elbtt 1évo
telepulésszerkezeti tervben ugy kertltek/kertlnek kijeldlésre, hogy azok ne eredményezzék
a teleplilések Osszentvését, igy a tajszerkezetben alapvetdé valtozas nem kovetkezik be.
Zalaszentgrot telepulésrészeinek 6sszendvését sem idézi eld a tervezett valtozas.

Mivel a tervezett fejlesztés a szerkezeti tervben mar kijelolt gazdasagi funkcioju terilethez
kapcsolodik, igy kedvez6, hogy nem alakul ki szigetszerl beépités a tajban. A meglévd
gazdasagi terulet keleti iranyu kiterjesztése valosul meg. A vizsgalt tertlettél K-re és D-re
meglévé mezdgazdasagi terilet biztositja tovabbra is a tajképi valtozatossagot.

Epitett kornyezet

Az épitett kornyezetben jelentkezd valtozéds a tervezett fejlesztés nyoman, hogy a
technolégia igényei szerint kialakitandd Uzem és logisztikai bazis valosul meg. Ennek
részeként:

- Palackoz6 tzem I. Gitem

- Manipulacios terulet

- Raktarcsarnok
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- Palackozo Gzem Il. Gitem
- Telken belili kozlekedési tertletek (parkolok, kamionparkold, -forduld)

A fejlesztés részben a 010169/36 hrsz-U, a vizsgélat altal nem érintett tertileten valosul meg.
A Balatoni ut érintett szakaszanak mindkét oldalan gazdaséagi funkciéju épuletek talalhatok,
mar mikodd vallalkozasokkal, csarnokszerli beépitéssel. A beruhdzassal (j beépitett
terulettel bévul Zalaszentgrét déli varosrésze. Az épitett kdrnyezet jellege nem véltozik meg
a fejlesztés megvalosulasaval. A vizsgalt terlleten tervezett palackoz6 Uzem a kialakult ipari
arculati karakterbe megfeleléen illeszkedik.

Kulturalis 6rokség
A vizsgalati terlleten az épitett 6rokség korébe tartozo értékek nem talalhatok. A terlleten

nyilvantartott régészeti leléhely sincs. A tervezett fejlesztés nincs hatassal a kulturalis
orokségre, mivel a terllleten és koérnyezetében nem talalhatéak ilyen értékek.
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Népesseég terlleti elhelyezkedése

A palackozé Gizem megvalodsitasa a népesség terileti elhelyezkedésére nincs hatdssal, nem
befolydsolja a tarsadalmi kapcsolatok rendszerét, és a tarsadalmi mobilitast sem.
Zalaszentgroton gazdasagaban jelenleg is midkoédnek kisebb nagyobb vallalkozasok. A
vizsgalt Uzem létesitése is illeszkedik ebbe a sorba. Kedvezb a fejlesztés tarsadalmi
megitélése szempontjabdl, hogy a kdrnyezetet nem szennyez8 beruhazas létesdl.

A fejlesztés kodzvetlenll népességszam valtozast valoszinlileg nem fog eredményezni. Az
tuzem nem lesz kozvetlen kivaltoja elkoltozésnek, sét a létesulé Uj munkahelyek révén
hozzajarul a varos népességmegtartdé képességének erbsitéséhez. Az asvanyviz
hasznositdsa, a palackozas, egy 0j brend megjelenése a piacon mindenképpen pozitiv
benyomast kelt a varosban él6k kdzott, a fejlesztés kedvezben hat Zalaszentgrét altalanos
megitélésére.

Foglalkoztatas, megélhetés

A tervezett fejlesztés nyoman Uj munkahelyek létesliinek Zalaszentgréton. A tervezett
fejlesztés a helyi munkalehetéségek bdvitése szempontjabdl tehat idedlis valtozds. A két
GUtemben megvaldsulé beruhazas dOsszesen varhatéan 22 6§ szamara biztosit majd
munkahelyet. Mar az elsé Utemben is 18 Uj munkahely jon létre. A munkaeréigenyt célszerl
a helyi vagy a jardsi munkaer6piacrél biztositani. A beruhazas fizikai megvalo6sitasa
(terUletelSkészitési és épitési munkalatok) idejére lehet szamolni atmenetileg tébblet -
épitbipari, gépészeti - munkaerbigénnyel. A térségben él6k megélhetésére a tervezett
fejlesztés nincs kozvetlen, mérhetd hatassal.

Szabadido, rekreacio

A beruhazas nem akadalyozza a szabadidd eltoltését. A varos rendelkezik szallashelyekkel,
vendéglatéegységekkel, a flrdbje is vonzerd. A tervezett fejlesztés tertiletének kodzvetlen
kornyezetében rekredciét szolgalé helyszin, létesitmény nem taldlhatd, melyet esetlegesen
akadéalyozna a tervezett beruhazas. A terllet kdzelében nem talalhatok erdéteriletek melyek
rekredcidés funkcidira hatdssal lenne a beruhdzds. A vizsgalt terilet kornyezetében
rekredcios tevékenységre jelenleg sem lehet szamitani. Osszességében a helyi lakossag
rekreacios lehetéségeit a beruhazas érdemben nem befolyasolja.

Eletmindség, egészségi allapot, szocialis helyzet

Megéllapithatd, hogy a tervezett beruhazds nem jelent veszélyt a kérnyezetre és az emberi
egészségre. A fejlesztés nincsen karos hatassal az itt és a kdrnyezd telepuléseken élék
életminéségére, egészségi allapotara, sem szocialis helyzetére. Az ©6nkorményzatnal
keletkezd tobblet helyi addbevételek egy része ugyanakkor kozcélu fejlesztésekre is
fordithatd. A teleplilésen él6k szocialis helyzetére a létrejové Uj munkahelyek lehetnek
hatassal.
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Biztonsagérzet, veszélyeztetettség

Az fejlesztési teriileten folytatott tevékenységekre vonatkozé koérnyezetvédelmi és
terllethasznalati szabdlyok pontos betartasa mellett, e terllet a lakossag egészségi
allapotara nézve kockazatot, veszélyeztetettséget nem jelent.
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Telepulésszerkezet

A vizsgalt terllet Zalaszentgrét lakoterlletével nincs kdzvetlen szerkezeti kapcsolatban. A
varos Kisszentgrot elnevezés(i varosrészében talalhatdé. A kialakult gazdasagi terllethez
kapcsolddik a tervezett fejlesztés. Az érintett telkek nyugati fele mér jelenleg is gazdaségi
besorolasu, ennek kiterjesztése torténik meg az érintett ingatlanok teljes teriletére. A
jelenleg hatalyos tervet megel6z8 szerkezeti terv is ekként tartalmazta a vizsgalt
ingatlanokat. A gazdasagi kérnyezet kedvezd iranyu valtozasat figyelembe véve a jelenlegi
maédositassal ennek a korabbi &llapotnak a visszaallitdsa torténik meg. Lényegében a varos
egyik gazdasagi évezetének bdvilése torténik meg.

Természeti er6forrasok (a kiaknazas lehetéségei és korlatai)

A fejlesztési teriilet asvanyvagyon Aaltal nem érintett. A terllet természeti eréforras
potencialjat a term&fold jelenti. Az er6forrasok koézil a termétalaj kerll jelentds
megvaltoztatasra. A szomszédos ingatlanon furt kutak biztositjak a lehetéségét az asvanyviz
palackozé megvalésitasanak.

Ipar térbeli szerkezete

A tervezett fejlesztés a teleplilésrendezési eszkdzokben Kkijeldlt meglévd, mikoéds ipari
gazdasagi terllethez kapcsolodik, annak szerves folytatasa. A sz6ban forgoé tertlet a korabbi
tervekben szintén gazdasagi hasznositasra volt tervezve, de ezt kdvetéen a korabban kijelolt
terlletek egy részének visszavétele valt indokolttd. A gazdasag és a befektet6i kdrnyezet
kedvezd valtozasa, valamint a konkrét beruhazasi igény a vizsgalt terilet ujbdli ipari terlletté
mindsitését igényli. Kedvezd, hogy a fejlesztési terilet lakotertletektdl tavolabb fekszik.

Mez6gazdasag

Jelenleg a teljes terllet nem beépitett, ma mezbégazdasagi hasznositasu. A tervezett
fejlesztés mezbgazdasagi foldterlletek igénybevételével valdsithatdé meg. A 010169/37
hrsz.-u ingatlanra vonatkozbéan van jogerés végleges mas célu hasznositasra vonatkozo
engedély, a Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaszentgréti Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
2016. november 17-én jegyz6konyvezte, hogy el6zetes bejelentés alapjan, a vonatkozo
magasabb szintl elbirasok szerint megkezdddott a terulet végleges mas célu hasznositasa.
A vizsgalt tovabbi 3 hrsz esetében a teriletek el6készitése még nem tart ebben a fazisban.

A tervezett fejlesztés a mezOgazdasagi termelésre potencidlisan alkalmas teruletek
nagysdgat minimalis mértékben csokkenti, de a varos béségesen rendelkezik
mez6gazdasagi hasznositasu terllettel. A varos teriletén dsszefliggé, nagykiterjedési kivald
szantd Ovezetbe tartoz6 teriletek talalhatok. A vizsgalt terlletet ennek csak egy kis
részterllete érinti. Fontos megjegyezni, hogy egyfajta helyhez kotott beruhazasrol van szo,
mivel a fejlesztési terllet mellett a kutak kialakitasa mar megtoértént.

Idegenforgalom
A terlleten és kozelében sem taldlhatok jelentés idegenforgalmi létesitmények. A Szent

Gréth Termalfirdé a varos atellenes oldalan, a fejlesztési tertlettél mintegy 5 km- tavolsagra
taldlhatd. A varosban tobbféle kategoriaban mikddnek szallashelyek, vendéglatohelyek. A

26



Zalaszentgrot - terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat

varos nevezetességei még a Batthyany-kastély és védett parkja, a Kiskastély, a Szent Imre-
templom, a Romtorony (volt ferences templom a 14. szazadbdl), a Kéhid és a Torténelmi
emlékmd. A terlleten megvalosulo fejlesztések nincsenek hatassal a varos idegenforgalmi
vonzerejére és az egyes helyszineire sem a megkozelités, sem az esetleges zavaras, sem a
latogatottsag tekintetében.

Eltartoképesség, versenyképesség

A tervezett asvanyviz Gzem varhatéan Zalaszentgrét egyik fontos Uj gazdasagi szerepl6je
lesz. A beruhdzas noveli a varos gazdasagi sulyat és munkahelyeket is teremt. Ezaltal a
varos versenyképessége mindenképpen novekszik, ennek hozadékaként pedig
eltartoképessége, munkaerdpiaci pozicidja is javul. A 3 kut kapacitdsa mintegy 300.000
m®/év, és hozzavetbleg ennek a mennyiségnek az éves palackozasaval is lehet szamolni a
beruhadzas megvaldsuldsaval.

Miszaki infrastruktura

Az Uj Uzem kialakitdsanak feltétele miiszaki oldalrdl a sziikséges kozlekedési feltaras, a
parkolofellletek, illetve a kdézm( ellatottsédg biztositdsa. Kdzlekedés vonatkozasaban a
terllet megkozelitése megoldott a meglévé uthaldézattal, a 7336. sz. utrél (Balatoni Gt) a
feltaras biztosithatd. A telek bekotéatjanak kiépitése sziikséges a Balatoni uthoz
kapcsoléddéan, a meglévd kutakhoz mar kiépllt bekétéuttdél D-re, a 010169/36 és a
010169/37 hrsz-u telek hataran. Kézmiivek esetében a szikséges kapacitasok a telepllésen
és a csatlakozo teruleteken rendelkezésre allnak, maga a tertlet jelenleg nem kézmdivesitett.
A terlletek hasznalatba vételének feltétele a kdzmiihalézatok biztositdsa a majdani épuletek
szamara, valamint a felszini vizelvezetés megoldasa.

A kdzmii-csatlakozasok lehetéségét a kovetkezd paraméterekre vizsgalta a beruhazoé:
- ivoviz: 0,15 m®h - Eszak-Zalai Viz és Csatornam{ Zrt.

- technoldgiai vizigény: 0,7 m%h

- kommunélis szennyviz: 0,15 m*/h

- csapadékviz: 230m*/10 perc

- oltdviz: 4.000 l/perc

- gaz: 62,5 m¥h - E.On K6zép-dunantili GAzhal6zati Zrt.

- elektromos ellatas: 3 x 400A, 276 kVA E.On Eszak-dunantdli Aramhalozati Zrt.

Szennyvizcsatorna nem, hanem tarolé medence kiépitése tervezett. Oltoviz tdrozé medence
kiépitése szintén szikséges.

Mivel a fejlesztés mar kialakult gazdasagi terllet kdzelében, annak terlleti kib&vitésével
jonne létre, ezért az ott mar kiépitett miszaki infrastruktura hal6zat igénybevételére lehet
szamitani. A fejlesztési terlilet bevonasa a meglévd halézatok kiegészitésével biztosithato.

Ingatlanérték alakulasa

Zalaszentgroét atlagos ingatlanérték alakulasara a tervezett fejlesztés nincs kozvetlen érdemi
hatassal. EQy megfeleléen elhelyezett és korszer(i technoldgiaval tzemel6 palackoz6 Gzem
megvalositdsara kell torekedni, mellyel elérheté az ingatlanarak valtozatlansaga is. Az
lzemnek a varos gazdasagara kifejtett j6tékony hatasa attételesen az ingatlanarakra is
hatassal lehet a késébbiekben.
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Rajzi és szoveges mellékletek

1. A vizsgélt terllet a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdkben
2. Atelepllésrendezési eszkdzok tervezete
3. Avizsgalt tertlet az OTrT kivalé terméhelyi adottsagu szanto teriilet 6vezetében (a
megyei tertletrendezési terv hatalya ala tartozo telepiilés telepllésrendezési eszkdzének
készitése vagy modositasa soran elézetes adatszolgaltatasra kbtelezett allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasa alapjan)

4. Az OTrT kivalé termdéhelyi adottsagu szanto teriilet ovezetének valtozassal érintett
Uj valtozata

5. Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének tamogat6 hatarozata
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1. A vizsgalt terllet a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdkben

Részlet a hatalyos teleplilesszerkezeti tervbol
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2. A telepllésrendezési eszkdzok tervezete

Telepulésszerkezeti terv - tervezet
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3. A vizsgalt teriilet az OTrT kivalé termdéhelyi adottsagu szanto teriilet 6vezetében (a
megyei terlletrendezési terv hatdlya ala tartozé telepilés telepillésrendezési
eszkozének készitése vagy modositasa sordan el6zetes adatszolgaltatasra kotelezett
allamigazgatési szerv adatszolgaltatasa alapjan)
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4. Az OTrT kivalé terméhelyi adottsagu szanté teriilet 6vezetének valtozassal érintett
0j valtozata
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5. Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének tamogat6 hatarozata
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